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1. Summary

Die Pensionskasse Thurgau (PKTG) will ihren Beitrag zur Reduktion des Gesamtverbrauchs von
Primarenergie leisten und hat 2022 einen Absenkpfad fur ihr Immobilienportfolio definiert. Der
direkte CO,-Ausstoss der Bestandesliegenschaften soll damit zwischen 2021 - 2028 um 50% und
bis 2030 um 100% reduziert werden (Reserve 10% fir Anlagen bei denen eine erneuerbare Losung
nicht moglich ist / 4 Anlagen ausgenommen da Teil der Repositionierungs-Strategie bis 2036). Um
diese Zielerreichung strategisch anzugehen und zu verfolgen, werden das REIDA Reporting
(IST-Analyse) sowie der CO,-Absenkpfad mindestens alle zwei Jahre aktualisiert.

Gegenstand dieses Berichts ist der von Renera AG (Renera) aktualisierte Absenkpfad, samt Analyse
der Zielerreichung und Beschreibung der verwendeten Methodik sowie eine Zusammenfassung der
wichtigsten Resultate aus dem offiziellen REIDA CO,e-Report 2024 (Datum: 04.12.2024, Reporting
Perioden: Kalenderjahren 2023 und 2022).

Zusammenfassung Resultate und Methodik:

= PKTG Portfolio: 49 Liegenschaften, davon 41 Bestand, 3 Transaktionen und 5 Entwicklungen

= Methodik Absenkpfad: Neu wurden fur die IST-Werte des Absenkpfads ab Jahr 2020 Werte
aus dem offiziellen REIDA CO,e-Report 2024 der PKTG verwendet. Die REIDA Methodik
weicht leicht von der urspringlichen Berechnungsmethodik ab.

= Reporting Resultate:
Tabelle 1. PKTG offizielle REIDA KPIs 2023, mit Vergleich zu Vorjahreswerte und REIDA-Benchmarks

Abdeckungsgrad (% EBF) 100.0 98.8 95.4 92.0
Energieverbrauch (MWh) 12'809 13'832
Energieintensitat (kWh / m?EBF) 84.0 85.1 99.1 95.0
Anteil erneuerbare Energie’ (%) 47.9 421 28.6 32.3
Emissionen, Scope 1+2 (tCO,e) 1199 1444
Emissionsintensitat Scope 1+2 (kgCO,e/m2EBF) 7.9 8.9 141 12.7

= Zusammenfassung Absenkpfad Resultate:
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Abbildung 1. PKTG Scope 1 CO2-Absenkpfad basierend auf durch die REIDA berechneten CO2-Werte fur 2021-2023.
*2020 Basiswert basiert sich noch auf urspriingliche Berechnungsmethode

Inkl. Warmeverbrauch und Allgemeinstromverbrauch, exkl. Mieterstromverbrauch
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2. Methodik

In den folgenden Unterkapiteln wird die Methodik zur Aktualisierung und Erstellung des
Absenkpfads dargelegt.

2.1 Datengrundlage

Folgende Daten bilden die Grundlage flr die Aktualisierung des Absenkpfads:

Liegenschaftsdaten: Baujahr, Nutzungsart, Jahr der letzten energetischen Sanierung,
Energietrager, vermietbare Flache, installierte Solarstromanlagen

Neu: Energieverbrauchs und -produktions Daten aus dem offiziellen REIDA CO,e-Report
2024 (Datum: 04.12.2024, Reporting Perioden: Kalenderjahren 2023 und 2022) der
PKTG. Eine Qualitatssicherung (Soll/Ist Vergleich) der REIDA-Daten wurde von Renera
durchgefihrt, wobei diese mit Werten aus dem urspriinglichen Reporting der Renera
sowie mit REIDA-Referenzwerte verglichen wurden.

Portfolioplanung PKTG: Geplante Heizungsersatze, geplante Solarstromanlagen, geplante
Sanierungen und Neubauten

Fur die Modellierung des Absenkpfads wurden zusatzlich Kennzahlen aus der
Fachliteratur verwendet (siehe Tabelle 7 im Anhang).

2.2 Vorgehen

Ausgehend vom Baujahr der Liegenschaft und des letzen Sanierungsjahrs, sowie von der
jeweils aktuellen Portfolioplanung der PKTG und der im Jahr 2022 durch PKTG definierten
Absenkpfad-Ziele, werden Zeitpunkte flr den erneuerbaren Heizungsersatz,
energetische Sanierungen und die Installation von PV-Anlagen abgebildet.

Neu: werden fur die IST-Werte des Absenkpfads ab dem Basisjahr 2020 Energie- und
CO,-Daten aus dem offiziellen REIDA CO,e-Report 2024 der PKTG verwendet und nicht
wie zuvor durch Renera berechnet. Dies mit dem Ziel, dass auch die im Absenkpfad
abgebildeten IST-Werte nach der offiziellen REIDA Methodik berechnet werden, um unter
anderem eine bessere Vergleichbarkeit Uber die Jahre sowie mit anderen Portfolios zu
ermoglichen. Da gewisse Umrechnungsfaktoren der offiziellen REIDA Methodik von der
urspringlichen Methodik abweichen, und da die REIDA Methodik Liegenschaften mit
ungenugende Daten ausklammert anstatt den Verbrauch abzuschatzen, hat sich auch der
Absenkpfad entsprechend leicht angepasst. Eine Zusammenfassung der Differenzen ist in
Tabelle 13. im Anhang abgebildet.

Anhand der geplanten Umsetzungszeitpunkte sowie den Basisdaten aus dem REIDA
CO,e-Report 2024 wurde ein Absenkpfad erarbeitet. Dabei wurden die CO,-Emissionen,
die Endenergie Warme, der Allgemeinstrom und die Solarstromproduktion bis 2050
modelliert. Zudem wurden Abschatzungen zu den Investitionen der einzelnen
Massnahmen (PV, Heizungsersatz, Gesamtsanierung) getroffen. Dazu wurden effektive
Preise aus vergangenen, vergleichbaren Projekten, die durch Renera durchgefuhrt
wurden als Grundlage herangezogen. Zu bemerken ist, dass bei der Abschatzung der
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Investitionen beim erneuerbaren Heizungsersatz angenommen wurde, dass alle fossilen
Heizsysteme durch Erdsonden Warmepumpen ersetzt werden wdlrden, wo das
erneuerbare Heizsystem noch nicht bekannt war. Die Annahme wurde getroffen, um die
Hohe der Investitionen nicht zu unterschatzen, unabhangig davon, wie sich die Preise fur
Heizsysteme entwickeln und welches System zum Zeitpunkt der Investition gewahit wird.

Basisjahr des Absenkpfads ist das Jahr 2020. Der Basiswert des Absenkpfads wurde als
Durchschnittswert aus davorliegenden Jahren gebildet (2017-2020).

Der Absenkpfad verfolgt eine Zielsetzung von Null Scope 1 Emissionen bis 2030,
ausgenommen 4 Liegenschaften, die Teil der Repositionierungs-Strategie bis 2036 sind
oder nicht ersatz- bzw. sanierungsfahig sind. Die Scope 1 Emissionen werden durch
erneuerbaren Heizungsersatzen eliminiert und die Scope 2 Emissionen reduzieren sich
durch tieferen Energieverbrauch wegen erfolgter Sanierungen sowie durch erhohten
Bezug von erneuerbaren Energiebezug bei Strom und Fernwarme bis 2050. Bei der
Reduktion der Scope 2 Emissionen liegt ein Teil der Verantwortung bei den
Energieversorgern. Mit der Annahme des Klima- und Innovationsgesetzes im Juni 2023
ist das Netto-Null-Ziel der Schweiz gesetzlich verankert und es ist zu erwarten, dass die
Energieversorger das Netto-Null-Ziel ebenfalls erreichen.
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3. Resultate und Diskussion

In den folgenden Unterkapiteln werden die wichtigsten Resultate vom offiziellen REIDA
CO,e-Report 2024 sowie vom aktualisierten Absenkpfads prasentiert und diskutiert.

3.1 REIDA CO,e-Report 2024

Das Basisjahr 2020 ausgenommen, bilden die Energieverbrauchs- und Emissionswerte aus dem
REIDA CO,e-Report 2024 der PKTG die Basis des Absenkpfads. Zudem ermoglicht der REIDA
Report einen Einblick in die Datenvollstandigkeit und Datenqualitat, sowie ein Benchmarking der
Liegenschaften und des Portfolios bezUuglich Energieverbrauch und CO,-Emissionen.

3.1.1 Datengrundlage

Im REIDA CO,e-Report 2024 wurde ein Abdeckungsgrad von 100.0% erreicht (Tabelle 2). Aus
den insgesamt 49 Liegenschaften (LG) gibt es 5 Erneuerungsliegenschaften, die aus dem
Reporting ausgeklammert wurden:

15409: StadtbUhlstrasse 8/10, Gossau
15422: Sonnenwinkel Uberbauung,  Weinfelden
15426: Geerenstrasse, Niederglatt
15428: Unterdorf, Sirnach
15430: Blumenpark, Aadorf

Weitere 3 Liegenschaften wurden auf Grund ihren Verkaufs ebenfalls aus der REIDA-Auswertung
ausgeklammert:

15109: Obstmarkt 1, Herisau
1514: Haufen 650-652, Lutzenberg
15204: Schonenhofstrasse 7, Frauenfeld

Der Abdeckungsgrad wird durch das Ausklammern von Transaktionen / Erneuerungen nicht
beeinflusst und alle der 41 Bestandesliegenschaften hatten im Jahr 2023 genltgend
Energiedaten, um im Reporting bertcksichtigt zu werden.

Tabelle 2. PKTG Abdeckungsgrad REIDA CO,e-Report 2024

Abdeckungsgrad (% EBF) 100.0 98.8 95.4 92.0
REIDA Benchmark KPI, AMAS KPI

# Liegenschaften Total 49 49

# Bestand mit genligend Energiedaten 4 44

# Bestand ohne genlgend Energiedaten 0 1

# Transaktionen 8 0

# Gesamterneuerungen / Entwicklungen 5 4

EBF Bestand Total (m?) 152'572 164'545

EBF massgabliche Flache: Bestand mit 152'572 162'592

genligend Warmedaten (m?)
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3.1.2 Datenplausibilisierung (VMF, Warmeverbrauch, Allgemeinstromverbrauch)

Ziel der Plausibilisierung ist vor allem, Liegenschaften zu identifizieren, die unplausible
Verbrauchswerte aufzeigen. Der Fokus der Datenplausibilisierung wurde auf die
Warmeerzeugung gelegt, da die Warmeerzeugung einen wesentlich hdheren Einfluss auf die
Energie- und CO,-Kennzahlen hat als der Allgemeinstromverbrauch, die Solarstromproduktion
oder der Wasserverbrauch (gar kein Einfluss).

Die vermietbare Flache (VMF) aus der REIDA Auswertung wurde mit die der urspringlichen
Datengrundlage des Absenkpfads verglichen (Stand 2022), wobei es drei Liegenschaften gab mit
leichten Flachenabweichungen (1-2%) und nur eine Liegenschaft (LS-Nr. 15425, Marktplatz 3/5,
Weinfelden) mit einer grosseren Abweichung von 53% das damit erklarbar ist, dass in der
urspriinglichen Datengrundlage 3768 m? an unbeheizte Flache dazugezahlt wurde (Tabelle 8 im
Anhang). Somit gibt es keine Liegenschaften mit wesentlichen VMF-Abweichungen, die
unerklarlich sind.

Die Warmeverbrauchsdaten wurden anhand der Warmekennzahlen (Endenergieverbrauch pro
m?EBF) aus den REIDA CO,e-Reports plausibilisiert. Die Kennzahlen wurden mit Vorjahresdaten
sowie mit REIDA-Referenzkennzahlen verglichen. Die REIDA-Referenzkennzahlen werden pro
Liegenschaft anhand von Baujahr, Heizungsart und Nutzungsaufteilung berechnet. Uber das
gesamte Portfolio lagen alle Warmekennzahlen innerhalb der Spannbreite von 10-200
kWh/m?EBF, sprich es gab keine offensichtlich unplausible Werte. Insgesamt gab es 14
Liegenschaften bei denen die Warmekennzahl im Jahr 2023 um mehr als 60% von der REIDA
Referenzkennzahl abweichte (Tabelle 9. im Anhang). Einige der Differenzen sind erklarbar
dadurch, dass die Referenzkennzahlen fur Warmepumpe beheizte Liegenschaften eher tief sind
und bei zwei Liegenschaften lohnt sich keine weitere Prifung der Werte, da ein Heizungsersatz
2026 ansteht (LS-Nr. 15105, 15125).

Bei 8 Liegenschaften empfiehlt es sich, die Warmeverbrauchswerte zu prufen:

Prifen: 15108 Lowenstrasse 6, Goldach

Prifen: 15123, Falkenweg 1/1a, 3/3a, Wittenbach

Prifen: 15303 Sonnengrund, Benken

Prifen: 15421 Althofstrasse 5/7, Neuenhof

Evtl prifen: 1519  Vogelherd 19-21, St. Gallen

Evtl prifen: 15305 Frohlweg, Churerstrasse 80/80a, Buchs
Evtl prifen: 15401 Brugglenwald, Wald

Evtl prifen: 15410 Halden 1-5, Trogen

Die Stromverbrauchsdaten wurden anhand der Allgemeinstrom-Kennzahlen (Verbrauch pro
m?EBF) aus den REIDA Reports plausibilisiert. Zu bemerken ist, dass der Allgemeinstrom stark
vom Nutzerverhalten abhangig  ist. Deshalb  wurden  zusatzlich  die 2020
Allgemeinstromverbrauchs-Daten aus der urspriinglichen Absenkpfad-Datengrundlage mit den
Daten aus dem REIDA CO,e-Report 2024 verglichen. Da der Allgemeinstrom nicht
Wetter-bereinigt wird, sollten diese 2020 Werte identisch sein. Es gab 3 Liegenschaften die
sowohl Abweichungen der 2020 Allgemeinstromverbrauchswerte von uUber 5% als auch
Abweichungen der Stromkennzahlen zu den REIDA Referenz-Kennzahlen von Uber 60%
aufzeigen (Tabelle 10. im Anhang). Bei diesen Liegenschaften empfiehlt es sich, die
Allgemeinstromwerte zu prufen:

Prufen: 15112 Kirchstrasse 22-30 Kreuzlingen
Prifen: 15113 Romanshornerstr 75 Kreuzlingen
Prufen: 15119  Vogelherd 19-21 St. Gallen
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3.1.3 REIDA-Auswertung Energie

Der Energieverbrauch setzt sich aus dem Warme- und dem Allgemein-Stromverbrauch
zusammen. Der Warmeverbrauch (Endenergie) setzt sich aus Raumwarme und Warmwasser
zusammen. In Tabelle 3 werden die Energieverbrauche und -Kennzahlen der PKTG aufgezeigt fur
die Reporting Periode 2023.

Tabelle 3. PKTG Energieverbrauch, Energieintensitat, und erneuerbarer Energieanteil aus dem REIDA CO,e-Report 2024.
Energieverbrauch inkludiert Warme- und Allgemeinstromverbrauch.

Energieverbrauch (MWh/a), 12'809 13'832
REIDA Benchmark KPIl, AMAS KPI

Energieintensitat (kWh/m2EBF), REIDA 84.0 85.1 99.1 95.0
Benchmark KPI, AMAS KPI

Anteil erneuerbare Energie - Warme und Allg 47.9 421 28.6 323
Strom, LB-Method, REIDA Benchmark KPI

Der absolute Energieverbrauch von 12'809 MWh liegt leicht unter dem Vorjahreswert von 13'832
MWh. Grund daflr ist vor allem die Veranderung in der Anzahl der bertcksichtigten
Bestandes-Liegenschaften (41 im Jahr 2023 vs. 44 im Jahr 2022), unter anderem durch den
Verkauf von drei Liegenschaften.

Die Energieintensitat liegt bei 84.0 kWh/m2EBF unter dem REIDA Benchmark von 95.0 und der
Anteil erneuerbarer Energie am Gesamtenergieverbrauch liegt bei 47.9% Uber dem REIDA
Benchmark von 32.3%. Dies ist primar erklarbar durch den relativ hohen Anteil an erneuerbaren
Heizungssystemen im Portfolio (18 von 41 berlicksichtigten Bestandes-Liegenschaften), wovon
mehr als die Halfte (10 LG) durch Warmepumpen beheizt werden. Zudem haben 16 der
berlcksichtigten Bestandesliegenschaften ein Baujahr nach 2010, und neuere Liegenschaften
haben Ublicherweise eine hohere Energieeffizienz.

3.1.3 REIDA-Auswertung CO, Emissionen

Die CO,-Emissionen werden in direkte (Scope 1) und indirekte (Scope 2 und 3) Emissionen
aufgeteilt. Im vorliegenden Bericht fokussieren wir uns auf die im Betrieb von Gebauden
anfallenden Emissionen (Scope 1 und 2). Scope 1 Emissionen fallen lokal, z.B. bei der
Verbrennung von Ol und Gas an. Scope 2 Emissionen fallen beim Energieversorger an, z.B. bei
der Erzeugung und Verteilung von Strom und Fernwarme. Zu den Scope 3 Emissionen gehoren
unter anderem der Mieterstrom oder Emissionen, die entlang der Lieferkette der Energietrager
anfallen.

Die REIDA-Auswertung bezieht sich auf Scope 1und 2 Emissionen (Tabelle 4.).

Tabelle 4. PKTG Scope 1und 2 CO, Emissionen aus dem REIDA CO,e-Report 2024 und Vergleich mit REIDA Benchmarks

CO,e-Emissionen (tCO.e/a), 1199 1444

REIDA Benchmark KPI, AMAS KPI

CO,e-Emissionsintensitit (kgCO,e/m?EBF), 7.9 8.9 141 12.7
REIDA Benchmark KPI, AMAS KPI

Scope 1 CO,e-Emissionen (tCO,e) 1053 1222

Scope 2 CO,e-Emissionsintensitat (tCO.e) 146 223

Renera AG | Aeschenplatz 6 | 4052 Basel | info.ch@renera.energy



Insgesamt ist die CO,-Kennzahl (Scope 1 und 2) tiefer als der REIDA Benchmark 2023 von 12.7
kgCO,e/m?EBF, mit einem Wert von 7.9 kgCO,e/m?EBF. Dies kann d&hnlich wie bei den
Energiekennzahlen durch die héhere Anzahl an erneuerbaren Heizsystemen (18/41) erklart
werden, wovon die Mehrheit (11) Warmepumpen sind.

Die CO, Emissionen und deren Kennzahlen sind verglichen mit dem Vorjahr gesunken.
Hauptgrinde der Senkung sind (i) der Verkauf von drei Liegenschaften (LS-Nr. 15114, 15109 und
15204), (ii) die Umristung von Erdgas auf Warmepumpe im Jahr 2023 bei der LS-Nr. 15101
Bahnhofstrasse 32-36, Amriswil, und (iii) der Wechsel von Fernwarme auf Holzschnitzel im Jahr
2023 bei der LS-Nr. 15416 Uptown, Mels im REIDA CO,e-Report 2024. Die Heizung befindet sich
fir alle Gebaude dieser Uberbauung in einer Liegenschaft (Nachbargebsude). Vermutlich wurde
im Jahr 2022 falschlicherweise Fernwarme deklariert, da die Warme, die von einer
Holzschnitzelheizung erzeugt wird, aus Nachbarliegenschaft stammt.

Liegenschaftsbesitzer haben kurzfristig den gréssten Handlungsspielraum und auch die grdsste
Wirkung beziglich CO, Reduktion, wenn sie sich auf die direkten Emissionen (Scope 1)
fokussieren. Die relative Bedeutung der indirekten Emissionen nimmt jedoch zukinftig zu, mit
zunehmender Reduktion der direkten Emissionen. Um die Emissionen der einzelnen
Liegenschaften zu vergleichen und um aufzuzeigen, wie viel an direkten Emissionen beim
erneuerbaren Heizungsersatz eingespart werden kénnen, kdnnen die Scope 1 CO,e-Emissionen
in t/a verglichen werden. Die 10 Liegenschaften mit den hdchsten Scope 1 Emissionen sind in
Tabelle 5 aufgelistet.

Tabelle 5. 10 Liegenschaften mit den héchsten absoluten Scope 1 Emissionen im PKTG Portfolio aus dem REIDA CO,e-Report
2024

PKTG
. Heizungs-
LNr Addresse ort 3:;‘3:’ ersatz 20{2;50::2::3& !
91 (stand
2023}

b hd hd hd hd vl
15210 | Spuelacker 7-17, Lindenstrasse 7-18 Tagerwilen 2017 2024 130
157112 | Kirchstrasse 22-30 Kreuzlingen 2013 2028 859
15208 |Meugrltstrasse 10-16 Munchwilen 2012 2027 76
157102 | Schulstrasse 10 [ Kirchstrasse 22-22¢ Amriswil 2012 2024 72
15405 |Bremo, Stadtbuhlstrasse 12 Gossau 2017 2029 68
15425 |Markiplatz 3/5 Weinfelden 1988 2025 67
15420 | Steinwiesstrasse 42/44 Ptaffikon 2020 (515]
153104 | Stachenweg 1-7 Arbon 1995 2024 62
15306 |MNeufeldstrasse 11-15a /Bahnhofstrasse 7 [Oberriet 20035 20235 G0
153202 |Brunnenwiesstrasse 6,8 Frauenfeld 20Mm o4

Bei 8 dieser Liegenschaften ist bereits ein erneuerbarer Heizungsersatz geplant.
Liegenschaften Nr. 15420 und 15202 werden in den kommenden Jahren voraussichtlich
entwickelt resp. repositioniert, weshalb derzeit von einem Heizungsersatz abgesehen
wird.
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3.2 Absenkpfad

3.2.1Endenergieverbrauch

Der Endenergieverbrauch setzt sich hier aus Wetter-bereinigter Raumwarme (ATD-Korrektur),
Warmwasser und Allgemeinstrom zusammen. Dabei sind Verluste, z.B. durch ineffiziente
Heizsysteme, ebenfalls enthalten.

Mit energetischen Sanierungen kann der Heizwarmeverbrauch von Liegenschaften stark
reduziert werden. Der Warmwasserverbrauch ist stark vom Verhalten der Mieter abhangig, die
Eigentimerschaft kann nur bedingt, in Form von Nutzersensibilisierung oder
Wasserspararmaturen, darauf Einfluss nehmen. Beim Allgemeinstrom konnen
Liegenschaftseigentlimer erneuerbare Stromprodukte einkaufen, um die CO,-Emissionen zu
verringern, mit Auswirkungen auf die Hohe der Nebenkosten. Der Mieterstrom lasst sich nur
bedingt beeinflussen, beispielsweise durch den konsequenten Einsatz energieeffizienter Gerate.
Deshalb beziehen sich die Modellierung des Stromverbrauchs bis 2050, sowie die Berechnung
des CO,-Absenkpfads nur auf den Allgemeinstrom.

Abbildung 2. zeigt die Entwicklung des Endenergieverbrauchs bis 2050 auf. Dabei wurde
angenommen, dass Sanierungen dahingehend umgesetzt werden, damit die Zielwerte von "SIA
2024" erreicht werden. Mehrinvestitionen bei der Sanierung der Liegenschaften bergen weiteres
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Abbildung 2. Entwicklung Endenergieverbrauch (Raumwéarme und Warmwasser)

Der Endenergieverbrauch reduziert sich voraussichtlich bis 2050 durch energetische
Sanierungen/Neubauten und effizientere Heizsysteme um rund 25%. Durch den Klimawandel
konnte diese Abnahme noch deutlicher ausfallen, da mildere Winter den Warmebedarf weiter
verringern werden. Die Anzahl der Heizgradtage wird voraussichtlich bis 2050 um 6-9%
abnehmen verglichen mit dem Mittelwert von 2021-2022 und somit wird bis 2050 eine Abnahme
des Raumwarmebedarfs der Schweizer Privathaushalte von ca. 10% erwartet.? Diese Entwicklung
wurde in dieser Betrachtung nicht berlcksichtigt. Der Strombedarf wird durch die Elektrifizierung
der Warmeversorgung voraussichtlich bis 2050 ansteigen, je nachdem wie viel Warme durch
Warmepumpen erzeugt wird. Zudem wird mit der fortschreitenden Klimaerwarmung
voraussichtlich die Nachfrage nach Klimakalte zunehmen, was ebenfalls den Stromverbrauch
erhoht. Die steigende Energieeffizienz wird der Steigerung des Stromverbrauchs leicht
entgegenwirken.

2 Bundesamt fiir Energie — Energieperspektiven 2050+. Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse. (2020).
https://www.bfe.admin.ch/bfe/de/home/politik/energieperspektiven-2050-plus.html
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3.2.2 Solarstromproduktion

Bis 2030 sollen gemass Zielsetzung der PKTG bei allen Liegenschaften, bei denen es
wirtschaftlich und technisch sinnvoll ist, Solarstromanlagen installiert werden. Abbildung 3. zeigt
eine Modellierung der moglichen Solarstromproduktion, basierend auf IST-Werten sowie grobe
Abschatzungen der zukUnftigen Anlage-Leistungen geméass vorhandenen Dachgrdssen. Wo das
Umsetzungsjahr noch nicht festgelegt war, wurden bezUglich Installationszeitpunkt Annahmen
getroffen.
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Abbildung 3. Entwicklung Solarstromproduktion

Solarstromproduktion
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3.2.3 THG-Emissionen

Basierend auf den Resultaten des REIDA CO,e-Reports 2024, sowie der aktuellen
Portfolioplanung, wurde der CO,-Absenkpfad aktualisiert. In Abbildung 4 und 5 sind die Scope 1
und Scope 1&2 CO,-Absenkpfade abgebildet.

10

9
c
g —~ 8
So 7
E= 5
w
39 3
8Q 3
O X 2
o=
@ 1

0

P

mE=Heizol CJErdgas —Zielpfad PKTG
Urspriinglicher Zielpfad PKTG Zielpfad Bund (Netto Null 2050) ---10% Reserve Scope 1

Abbildung 4. Scope 1 CO,-Absenkpfad basierend auf den durch die REIDA berechneten CO,-Werte fur
2021-2023. "2020 Basiswert basiert noch auf urspriingliche Berechnungsmethode
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Abbildung 5. Scope 1&2 CO,-Absenkpfad basierend auf durch die REIDA berechneten CO,-Werte fur
2021-2023. 2020 Basiswert basiert noch auf urspriingliche Berechnungsmethode

Der Absenkpfad verfolgt eine Zielsetzung von Netto-Null bis 2030 im Scope 1 (ausgenommen 4
Liegenschaften, bei denen ein Abbau geplant ist). Eine Reduktion auf Null Scope 2 Emissionen ist
aktuell nicht mdglich, da indirekte Emissionen (Scope 2) durch den Bezug von Strom und
Fernwarme dem Portfolio angerechnet werden. Da auch die Energieversorgung schrittweise
dekarbonisiert wird, sinken voraussichtlich auch die indirekten Emissionen. Um die indirekten
Emissionen aber auch auf «Netto O» reduzieren zu kdnnen, konnen Massnahmen zur Reduktion
des Warme- und Stromverbrauchs umgesetzt werden, wie zum Beispiel der Einkauf von
erneuerbarem Strom, Einforderung von erneuerbarer Fernwarme, Einsatz von LED-Beleuchtung,
Ausbau von e-Mobilitat Infrastruktur und der Einkauf von CO,-Kompensationszertifikaten.

Der Zielpfad des Absenkpfads hat sich seit der urspriinglichen Erstellung leicht angepasst und
die Emissionen haben sich gesenkt. Hauptgriinde dafur sind:

Neue Berechnungsmethodik nach REIDA mit anderen Umrechnungsfaktoren, die ausser
bei Biogas und Pellets tiefer sind als im Vorjahr (Abbildung 12. im Anhang), was dazu
fuhrt, dass sich die Emissionen senken.

Seit der urspringlichen Erstellung gab es leichte Anpassungen in der Portfolioplanung
der PKTG bzgl. Sanierungsmassnahmen von Heizungen.

3.2.4 Gesamtinvestitionen

Die Gesamtinvestition setzt sich aus den Kosten flr energetische Sanierungen, erneuerbaren
Heizungsersatzen und Installationen von Solarstromanlagen zusammen. In Abbildungen 6. sind
die Investitionen flr das PKTG Portfolio grob abgeschatzt.
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Abbildung 6. Gesamtinvestitionen energetische Sanierungen, Heizungsersatz und Solarstromanlagen
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Die Hohe der Investitionen basiert auf Grobkostenschatzung und Erfahrungswerten. Sie zeigen,
in welcher Budgetperiode der Heizungsersatz, die Installation der Solarstromanlagen oder die
Sanierung gemass Absenkpfad anfallen werden. Gut erkennbar ist, dass energetische
Sanierungen, im Gegensatz zum erneuerbaren Heizungsersatz oder Solarstromanlagen, héhere
Investitionen verursachen. Die Auswirkungen auf die CO, Emissionen bei einem Heizungsersatz
von einem fossilen auf ein erneuerbares Heizungssystem sind hingegen klar ersichtlich. Fur die
Investition in den erneuerbaren Heizungsersatz wurde angenommen, dass alle fossilen
Heizsysteme durch Erdsonden Warmepumpen ersetzt werden wiarden. Die Annahme wurde
getroffen, um die Hohe der Investitionen nicht zu unterschatzen, unabhangig davon, wie sich die
Preise fur Heizsysteme entwickeln und welches System zum Zeitpunkt der Investition gewahlt
wird.

Die Investitionen flr erneuerbare Heizungsersatze und bei den energetischen Sanierungen sind
Ohnehinkosten, welche fur den Werterhalt der Liegenschaft notwendig sind.

3.2.5 Unsicherheiten

Die Resultate aus den Szenario-Modellierungen sind mit Unsicherheiten behaftet. Die technische
Realisierbarkeit auf Basis der einzelnen Liegenschaften wurde nicht geprift. In einzelnen
Liegenschaften ist eine Sanierung nach Minergie/MuKEn nicht méglich oder ein erneuerbarer
Heizungsersatz kann aktuell nicht wirtschaftlich umgesetzt werden. Zur Beurteilung musste, fur
jede Liegenschaft, eine Heizungsersatz Variantenstudie oder ein GEAK®Plus mit vor Ort
Begehung erstellt werden. Deshalb wird empfohlen, jegliche Nachhaltigkeitsmassnahmen
frlhzeitig anzugehen und z. B. erneuerbare Heizungsersatze bereits mit Variantenstudien
vorzubereiten.
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4. Fazit

Der REIDA CO,e-Report 2024 und die Aktualisierung des Absenkpfads haben gezeigt, dass die
PKTG hinsichtlich CO,-Emissionen und Endenergieverbrauch tiefere Intensitatskennzahlen
aufweist als die REIDA-Benchmarks 2023 und, dass die PKTG ihr Ziel von Null Scope 1
Emissionen bis 2030 sowie das Netto-Null-Ziel der Schweiz bis 2050 voraussichtlich
erreichen wird (4 Repositionierungs-Liegenschaften ausgeklammert).

Bei der REIDA Auswertung 2023 wurde ein Abdeckungsgrad von 100.0% erreicht (44/44
Bestandes-Liegenschaften), was Uber dem REIDA Benchmark 2023 von 92.0% liegt. Die
Energieintensitat liegt bei 84.0 kWh/m2EBF unter dem REIDA Benchmark von 95.0 und der
Anteil erneuerbarer Energie am Gesamtenergieverbrauch liegt bei 47.9% Uber dem REIDA
Benchmark von 32.3%. Die CO,-Kennzahl (Scope 1und 2) liegt bei 7.9 kgCO,e/m?EBF ebenfalls
unter dem REIDA Benchmark von 12.7 kgCO,e/m?EBF. Dies ist primar erklarbar durch den relativ
hohen Anteil an erneuerbaren Heizungssystemen im Bestandes-Portfolio (18/41) und den relativ
hohen Anteil Bestandes-Liegenschaften mit Baujahr nach 2010 (16/41). Die CO,-Emissionen sind
verglichen mit dem Vorjahr gesunken. Hauptgrinde der Senkung sind die Veranderungen im
Abdeckungsgrad, der Verkauf von drei Liegenschaften und der Wechsel auf erneuerbare
Energiequellen bei zwei Liegenschaften.

Der Absenkpfad hat gezeigt, dass der Endenergieverbrauch (Warme und Allgemeinstrom)
voraussichtlich durch energetische Sanierungen/Neubauten und effizientere Heizsysteme bis
2050 um rund 25% abnehmen wird. Durch den Zubau von Solarstromanlagen wird sich die
Solarstromproduktion voraussichtlich im Vergleich zum Jahr 2023 verdreifachen auf rund 3'500
MWh/a im Jahr 2050, vorausgesetzt, dass alle geeigneten Dachflachen mit PV-Anlagen
ausgestattet werden (Fassadenflachen wurden nicht betrachtet) und basierend auf Annahmen
zur Leistung der zuklnftigen Anlagen. Der CO,-Absenkpfad verfolgt eine Zielsetzung von
Netto-Null bis 2030 im Scope 1 (ausgenommen 4 LG, bei denen ein Abbau geplant ist). Eine
Reduktion auf Null Scope 2 Emissionen ist aktuell nicht méglich, da indirekte Emissionen (Scope
2) durch den Bezug von Strom und Fernwarme dem Portfolio angerechnet werden. Der Zielpfad
des Absenkpfads hat sich seit der urspriinglichen Erstellung leicht angepasst und die
Emissionen haben sich gesenkt. Hauptgrund dafir ist die neue Berechnungsmethodik nach
REIDA. Die Massnahmen zur Zielerreichung stehen im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben
und sind gleichzeitig ambitionierter als vergleichbare institutionelle Immobilieninvestoren, wie
man anhand des CO,-Kennzahl Benchmarkings sehen konnte.
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5. Handlungsempfehlungen

Konsequenter Ersatz fossiler Heizsysteme durch erneuerbare Energien, um die weitere
Erreichung der CO,-Ziele voranzutreiben und die Scope 1 Emissionen zu eliminieren.

(e]

Einkauf von erneuerbarem Strom und Einforderung von erneuerbarer Fernwarme, um
Scope 2 Emissionen zu reduzieren und den Anteil an erneuerbaren Energien zu steigern
und Einkauf von CO,-Kompensation Zertifikaten um verbleibende Scope 1 und 2

Heizungsersatz frihzeitig planen, um auf Heizungsausfall vorbereitet zu sein
(Zustandsanalyse & Heizungsvergleich)

Realisierung Heizungsersatz: Bei der Ausschreibung ist ein Pflichtenheft flr den
Auftragnehmer zentral und im Bau sind die BaulUberwachung, korrekte
Inbetriebnahme und Kostenkontrolle wichtig

Emissionen zu kompensieren.

Energieeffizienz durch Sanierungsmassnahmen und Betriebsoptimierungen steigern

(o]

Erweiterung des Sanierungsprogramms und Festlegung von Sanierungsstandards
fir Neubau und Bestand, um langfristig Energieverbrauch und Emissionen weiter
zu senken. Bei Neubauten Energiekonzept erstellen (z.B. Solaroptimiertes Bauen,
Abwarmenutzung)

Bei Sanierung Synergien nutzen (z.B. Dach mit Solarstromanlage, Fassade mit
Fenster, Kamin von Gasheizung fur Technik nutzen) oder Gesamtsanierungen
anstreben.

Energetische Guidelines flr Kauf neuer Liegenschaften festlegen (Energetische
Sanierbarkeit, Solarstrompotenzial etc.)

Effizienter Betrieb von Heizungs- und LUftungsanlagen sicherstellen durch:
Betriebsmonitoring, kontinuierliche Auswertung des Energieverbrauchs, prufung
der Wartungsvertrage, Optimierung der Anlage-Einstellungen

Priorisierung und Priifung ineffizienter Liegenschaften mit Gberdurchschnittlich hohem
Energieverbrauch.

(¢]

Zuerst Datenqualitat und -vollstandigkeit prafen und evtl. direkt beim
Energieversorger Daten anfragen. Bei verbleibende unplausiblen
Energieverbrauchswerten konnen energetische Zustandsanalysen durchgefuhrt
werden und allenfalls Betriebsoptimierungen in Anspruch genommen werden

Solarstromanlagen auf allen wirtschaftlich realisierbaren Liegenschaften umsetzen

o

PV im energetischen Heizungsersatzzyklus oder Sanierungszyklus ausfihren
oder im Bestandsbau auch vorher, soweit wirtschaftlich

Kombination mit E-Mobilitat prifen

Wirtschaftlichen Betrieb sicherstellen durch geeignetes Betriebskonzept und
kontinuierlicher Anlageniberwachung

Hoher Investitionsbedarf und Engpasse erkennen, um Massnahmen zu priorisieren.

Periodische Aktualisierung des REIDA CO,e-Reports und des Absenkpfads mindestens
alle zwei Jahre, um die Zielerreichung weiterhin zu verfolgen.
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6. Anhang

Tabelle 6. Erklarung benutzter Fachbegriffe

Glossar

Energiebezugsflache

“Die Energiebezugsflache, auch EBF genannt, ist die Summe aller ober- und
unterirdischen Geschossflachen, die innerhalb der thermischen Gebaudehiille
liegen und fir die ein Beheizen oder Klimatisieren notwendig sind.”

Fur das vorliegende Energiereporting wurde die  vermietbare
Liegenschaftsflaiche mit dem Faktor 1.15 multipliziert, um die EBF mdglichst
realistisch zu modellieren.

Nutzenergie

Die Energie, die im Gebaude genutzt wird. In einem Wohngebaude entspricht
dies der bendtigten Energie fir Heizung und Warmwasser, sowie fir Liftung
und Kuhlung.

Endenergie

Die Energie, die von aussen zugefiihrt werden muss. Zusatzlich zur Nutzenergie
sind Verluste (z.B. wegen ineffiziente Heizsysteme) und Gewinne (z.B. durch
passive solare Warmenutzung) enthalten.

Endenergiekennzahl Warme

Die Endenergiekennzahl Warme ist hier definiert als Warmeverbrauch einer
Liegenschaft (Raumwéarme und Warmwasser), dividiert durch die modellierte
Energiebezugsflédche dieser Liegenschaft. Wobei der Raumwarmeverbrauch
klimakorrigiert wurde.

CO,-Aquivalent

CO,-Aquivalente (CO,e) werden als Masseinheit zur Vereinheitlichung der
Auswirkung unterschiedlicher Treibhausgase auf das Klima verwendet.

Direkte Emissionen
(Scope 1)

Emissionen, die aus der Verbrennung fossiler Brennstoffe vor Ort entstehen.
Bei einer Heizung sind dies zum Beispiel die Emissionen, die bei der
Verbrennung von Erdgas oder Heizdl entstehen.

Indirekte Emissionen (Scope
2) - Bezogen auf KBOB Daten

Indirekte Emissionen kdnnen in Scope 2 und 3 aufgeteilt werden.
Scope 2: Emissionen, die bei der Herstellung von Strom und Fernwarme
entstehen.

Scope 3: "Emissionen, die bei der Erzeugung, Forderung, beim Transport,
allgemein auf dem Weg bis zum Verbrauch von Brennstoffen, Strom, Benzin,
Diesel etc. anfallen.”

Tabelle 7. Fur den Absenkpfad verwendete Kennzahlen aus der Fachliteratur

Kennzahlen

Quelle

Heizwerte verschiedener
Energietrager

Erfahrungswerte Renera

Wirkungsgrade verschiedener
Energietrager

SIA 384/3 2013 S, 38

Investitionen pro Massnahme
(Heizungsersatz, Installation PV,
energetische Sanierungen)

Erfahrungswerte Renera

Emissionsfaktoren

REIDA CO,e-Report Methodische Grundlagen
(Zurich, 16.08.2023, Version 1.2 final)

Zielwerte und Vergleichswerte
Energiekennzahlen
(Stromverbrauch und
Nutzenergie)

SIA 2024
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Tabelle 8. Liegenschaften mit VMF Abweichungen zwischen der urspriinglichen Datengrundlage bei Erstellung des
Absenkpfads und des REIDA Reports 2023.

LNr Addresse Ort Status LG Total VMF Total VMF Differenz | Kommentar
REIDA 2023 |Datengrundlage VMF (%)
(m2) urspriinglicher
- - - - + |Absenkpfad (m2) _ x -
15101|Bahnhofstrasse 32/34/34a, 36/36a Amriswil Bestand 3273 3241 1%
157110 |Hauptstrasse 45 Kreuzlingen |Bestand 1316 1286
15303 |Sonnengrund Benken Bestand 6833 G767 1%
Cifferenz weil im urepriinglichen \weert
Flache dazugezahlt wurde welches
15425 |Marktplatz 3/5 Weinfelden  |Bestand 3280 7048 unbeheizt ist (3763 m2 unbeheizt]

Tabelle 9. Liegenschaften mit Warmekennzahl (Endenergie) Abweichungen zu REIDA Referenzkennzahlem von >60%, bei
denen die Differenz nicht erklarbar ist. REIDA Referenzkennzahlen basieren auf REIDA Referenzwerte nach
Nutzungsaufteilung, Energietrager und Baujahr der Liegenschaft.

q da erungsma e
PKTO REIDA %
Letzte ) Heizungs- . %
LNF Addresss ort Ba:‘gh' anerg. j::‘:;‘; ersatz E"E'E"T”“E' 2020| 2021| 2022 | 2023 F::::::Z E:Ir;z;‘: [Rommer o Wert priifen?
B (Stand kennzahl | Referenz
- - - - - 2 | [+~~~ - - - x
Werl weserlich liefer s FETDA,
Referenziert und Yoriahreswerte. Keine
Sanierungsmassnahme fiir 2023 nin
15105| Poststrasse Bischofszell 1998 2008 20268| Erdga 73| es| 67| M festgehalten. Mehheillich BliroVerkauf - | o0 nocarsatz
Evartuell Verénderung in Nutzverhalien? ings
Heizungsersatz der Gasheizung steht 2026
sowieso 2026 an, also eher richt nolwencig
2u pridfen
e Wert hooh fir WarrnepUmpe bereizte
15108|Lowenstrasse 6 Goldach 2008 2008 pemenaPe | azs| sz 76| 108 15 B10%|  Lisgenschaft mit B 2008 und schwankt Ja
fawarme stark iiber die Jahre.
B o o ot Wamepumpe N R Werl eher hoch filr Wmepumpe beheizte .
Vogelherd 18-21 5L Gallen 2000 2010 P ol ea| wa| ss 15 478% e e (Ja)
p— =t Poch Fir Warmepurmpe beheizie
15123 |Falkenweg 1/1a Wittenbach 2007 2007 peneramPe | a7z 104 es| o8 15 569%|  Lisgenschsftrit BJ 2007 und schwarkt Ja
fawanme tark iiber die Jahre:
Werl Uefer als FEIDA Referenzmert, aber e
15125 |Hasenbihlstrasse 4 Heiden 2015 2014 2028| Erdgas 26| as| 48| M 02 Heizungsersatz der Gasheizung steht | i pcarsatz
sowieso 2026 an, also eher richt notwendia ngs
zu priffen 2026
p— Wert Fooh Fir Warmepumpe beeizts
3|sonnengrund Benken 2014 2012 pemeramPe | 10z so| 03| 1 14 Liegenschat rit B 2014 und schwank! Ja
fawanme stark iibsr dis Jahre.
_|Frentweg, Churerstrasse | - ora Wamepumpe | o . Werl eher hoch fur Warmepumpe beheizie p
5 s Buchs 2015 2012 e o8| e8| 70| 76 14 433% sl Ja)
o o _ o o Warmepumpe 1. Wert eher hoch fir WarmepLmpe beeizte: )
15401 |Brugglenwald Wald 201 201 P 101 64| se| 62 14 236% e o oo (Ja)
p— Werl eher Foch Fir WarmepLmpe beheiate
15410 |Halden 1-5 Trogen 2018 2019 pramerm o| 2| 70| 78 14 430%|Liegenschaft mit BJ 2078, sber konstant iiber a)
rawime )
die Jabre.
15421 Althofstrasse 57 Neuenhof 2013 2012 Pellets 77| s0| es| 103 38 16752| Wert eher hach i belet-Heizung mit B Ja

Tabelle 10. Liegenschaften mit Allgemeinstrom-Kennzahl-Abweichungen zu REIDA Referenzkennzahlem von >60%, bei denen
zusatzlich eine Differenz der 2020 Werte von >5% besteht (Vergleich 2020 Werte aus der urspriinglichen

Absenkpfad-Datengrundlage zu den Werten der REIDA Auswertung). REIDA Referenzkennzahlen basieren auf REIDA
Referenzwerte nach Nutzungsaufteilung, Energietrager und Baujahr der Liegenschaft.

TG
urspriinglicher
Absenkpfad h) -

Addresse

Ort

Baujahr
LG

Letzte
energ.
Sanierung

2020 2020

2021

2022

2023

Differenz
2020
Verbrauch

Referenz
strom-
kennzahl

v e g

Differenz
REIDA
Referenz-
Kennzahl

EA

Kommentar

Wert priifen?

15112 |Kirchstrasse 22-30

Kreuzlingen

2007

26'448 25006

25928

21414

14957

Leichte Differenz zwischen 2020
Verbrauchswert aus urspriingliche
Absenkpfad Datengrundlage und dem REIDA
Reprt, chwohl Werte gleich sein soliten
Allgemeinstromkennzahl ist zudem wesentlich
tiefer als REIDA Referenz-Kennzahl

15113 |[Romanshernerstrasse 75

Kreuzlingen

To82 1878

2026

1861

1642

Wesentliche Differenz zwischen 2020
Verbrauchswert aus urspriingliche
Absenkpfad Datengrundlage und dem REIDA
Reprt, cbwohl Werte gleich sein soliten
Allgemeinstromkennzahl ist zudem wesentlich
tiefer als REIDA Referenz-Kennzahl

15118 |Vogelherd 18-21

St. Gallen

2009

12'013 19250

16383

18923

ma21

-38%

-80%

Wesentliche Differenz zwischen 2020
Verbrauchswert aus urspriingliche
Absenkpfad Datengrundlage und dem REIDA
Reprt, cbwohl Werte gleich sein soliten
Allgemeinstromkennzahl ist zudem wesentlich
tiefer als REIDA Referenz-Kennzahl
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Tabelle 11. Emissionsfaktoren REIDA CO,e-Report Methodische Grundlagen (Zirich, 16.08.2023, Version 1.2 final)

"%Erneuerbar”

Differenz Varjahr

Emissionsfaktoren aktuelles Jahr | = bemarben: st FEIDA gekhes such Sraps 2 ok Dinebe Emizsianen ber Eramas, Biogaz, Hazsl im Varate s Srape | Emizsasn
Crneragictrdger REIDA Direkle Emissionen Upstream Emissionen Anleile Endenergie
}E:ss\le THG [Anergene  (Biogens Fossils THG Hiogene fossile | Erneuerbar [ Abwarme:
Fossiledn THE Fossile CO2 | ibrige THG THG Fossile DO2 |iibriy Anergens THG | THG Total Energie e Energie |Anergie
kg COZahwh kg COSRWh |Cozakivvn |CO2diwhn |CoZkun |COZkwWn |k COZakvn kg COZkMWN kg COZakin 2|2 %
Heizol 0.0007, 00474, 0.0236| 0.0000f Qooos, 0076 00 03] 03}
Erdgas 0.0007 0.02%] 0.0254) 0.0000f 00001 00473 00> 0| 0%
Heolzzchriizel 0.0000] 0023, 00088] 0.00%| 0.0000f 00005, o.0mo 0 00| o)
Felless 0.0025) 0.0000 0.307% 0.0225; 0.0028) 0.0000f oo 00315 0 0022 %]
Eingaz 0.0000 0By Dﬂddj 0.0750| 0.0000| 00ES3 01925 o 003 o)
2021, Defeaudt LB |Ferrmime 0.oms| 0.0558 0.3008 0.0203; 0.0072) 0.0123 0.0361 00755 4E% 51 447
Werbraucheretrom
2021, Defadt LB |mix QRIS 00131 000ad) 0.0005| 00043 00227 i e 0]
P Streen 0.0407 0.0060, 0.00C0| 000 00435 i 1003 0]
Urrieltwirme 0.0000; 0.0000) 0.0000f 000000 0.0000) (124 0022 00
WaImepunps Lul 0043 0.0000] 0.0000] 000000 D.0430] 0 00z %]
T ——
E rdvearmmis 002E) 110004 0.0045 1103484 01045 0.0000] 0.0000f 00000, 00460 0% 00| %)
‘wEimepumps
Girunchwasser 2m2e 0.0004 0.0048 0.0384 104 0.0000] 0.000] 00000 0.0400] e 100%] %]
Tabelle 12. Emissionsfaktoren die bei der Erstellung des Absenkpfads verwendet wurden
Emissionsfaktoren Vorjahr
Cuell=
Direkte und
Direkle Emissionen Emissionen [Scope indirekle Indirekte
Energietriger Einheit Scope 1 Emizzionen Erncuerbark Direkte Emissionen | Emizsionen
BAFL ZT:
Treinhausgarmwertar der | KEOE ] econaulFE
Heizel kg COENkWH 06| Schwee 20012022
DBAFL Z01T:
Treibhausgasrwersar der (HBOB! ecabau!IFE
Erdgas ka COZK W 2| Schwer 200312022
BAFL 20T
Tizibhavzgzsovertar der [HE00) ecobau ! IFT
AbFalle KA kg CO2NAR 00| Schweiz 200312023
BAFL 20NT:
Treinhauzgasnuertar der | KEOE ] ecobau ! IFE
Holzzchnitzel kg COZMENWH 100 [ Schweiz 200312024
DAFL Z01T:
Treishausgasrwersar dor (HB0B! ecobau!IPE
Pellzts kg CO2NKwWh W00 | Schwes 2002025
BAFUZOTT:
Tieibhausgasrwersar der (HBOB! ecabau!IFE
Biogas kg COZNAWR 00| Sehwez 200912026
BAFL 2017
Tizishauwzassnvertar der [RBOE! ecobaw ! IFE
Fernw srme kg COZMWH BT Schweiz 200912027
BAFL Z0T:
Treinhauzgasnvertar der | KEOE ] econaulFE
CH Veibizuch kg COZNkWH B Schwei 200312028
DAFL Z01T:
Treibhausgasrwersar deor (HBOB! ecobau!lPE
Py Ei b ka COZK W 100 | Schwer 200312029
BAFL 2017
Tizibhavwsgesrvertar der [HE0D) ecobau ! IFT
WP (Ludth aszor) kg CO2NAWR 00| Schweiz 200312032
BAFL 200T:
Treivhausgasrversar der |KBOB ] ecobau ! IPE
lfrnenumpe Drdw Sime kg COZMEMWh 100 [ Schweiz 20030120
BAFL Z0T:
Treinhausgasrwersar deor (B0B ! ecobau!IPE
W2 (G Pofazssar] ki COEN W 00 | Schwes 2003 0
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Tabelle 13. Differenz Emissionsfaktoren urspriinglicher Absenkpfad und REIDA CO,e-Report 2024

Differenz zu Vorjahr Scope 1und 2 {(absolute Differenz)

Scope 1 Scope 2 Erneuerbarkeit

Heizdl -0.0132 -0.053 0
Erdgas -0.0207 -0.027F 1
Halzschnitzel 0.0000 -0.0110 0
Pellets 0.0025 -0.0250 0
Biogas 0.0008 -0.124 03
Fernw Srme 0.0318 =165
CH\erbraucherstrammix -0.1071 0
P Sitram -0.0400 0
Urmw ltw Srme

wirmepumpe Luft -0.031 03
W armepumpe Erdw Srme -0.0281 0
\w'Ermepumpe Grundw asser -0.0221 05
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Tabelle 14. Uberblick der Heizungssysteme (Hauptenergietrager) sowie der geplanten Heizungsersatzen

etatigte eplante & g
age 3 date o A
Heizungsersatz System 2023 System nach Ersatz
Heizungsersatz | Heizungsersatz Energietrager 1
LNr Addresse Oort Status LG Baujahr Heizung aus eeenkpiad Energietrager 1 ENERIRIEER WP
Portfolioplanung | (samt Annahmen Erdsonde wenn nicht
- - - PKTG wok.A.) angegeben)
15101|Bahnhofstrasse 32/34/34a, 36/36a Amriswil Bestand 20M 2025 2023 |Warmepumpe Erdwdrme  |Wiarmepumpe Erdwérme
15102 |Schulstrasse 10 / Kirchstrasse 22-22¢ | Amriswil Bestand 2012 2024 2024 |Erdgas Warmepumpe Erdwérme
15103 | BrilhIstrasse 88 Arbon Bestand 2018 2030 2030|Erdgas Warmepumpe Erdwadrme
15104 |Stachenweqg 1-7 Arbon Bestand 1995 2024 2024 |Erdgas Wirmepumpe Erdwdrme
15105 | Poststrasse 5/5b Bischofszell Bestand 2008 2026 2026 |Erdgas Warmepumpe Erdwarme
15107 | Séntisstrasse 2-8 Freidorf Bestand 2018 2030 2030|Erdgas Warmepumpe Erdwdrme
15108 |Léwenstrasse 6 Goldach Bestand 2008 2025 [Warmepumpe Erdwdrme Warmepumpe Erdwarme
15108 | Obstmarkt 1 Herisau Transaktion Fernwérme Fernwdrme
15110 |Hauptstrasse 45 Kreuzlingen Bestand 2017 2032|Erdgas Wirmepumpe Erdwdrme
15112|Kirchstrasse 22-30 Kreuzlingen  |Bestand 2013 2028 2028 |Erdgas Warmepumpe Erdwirme
15113 |Romanshornerstrasse 75 Kreuzlingen Bestand 2005 2027 2027 |Erdgas Warmepumpe Erdwdrme
15118 |Marktgasse 3 St. Gallen Bestand 2017 2025 2025 |Erdgas Fernwirme
15119 |Vogelherd 18-21 St Gallen Bestand 2010 2027 |Wérmepumpe Erdwdrme Wirmepumpe Erdwirme
15120 | Firstenlandstrasse 86 St. Gallen Bestand 1991 2025 | Fernwérme Fernwirme
15122 | Helligkreuzstrasse 53-57 St. Gallen Bestand 2021 2029 |Fernwdrme Fernwarme
15123 |Falkenweg 1/1a, 3/3a Wittenbach Bestand 2007 2024 |Wérmepumpe Erdwirme  |Warmepumpe Erdwirme
15125 |Hasenbiihlstrasse 4 Heiden Bestand 2014 2028 2026 |Erdgas Wirmepumpe Erdwirme
15201 |Schupfenzelgstrasse 15, 17 Diessenhofen  |Bestand 2009 2026 2026 |Erdgas Warmepumpe Erdwadrme
15202 |Brunnenwiesstrasse 6,8 Frauenfeld Bestand 201 2030|Erdgas Wirmepumpe Erdwdrme
15204 |Schénenhofstrasse 7 Frauenfeld Transaktion 2001 2023 |Erdgas Warmepumpe Erdwirme
15205 |St. Gallerstrasse 4 Frauenfeld Bestand 2026 | Pellets Pellets
15206 | Zircherstrasse 192-196 Frauenfeld Bestand 0|Fernwirme Fernwirme
15208 |[Neugriitstrasse 10-16 Minchwilen Bestand 2012 2027 2027|Erdgas Warmepumpe Erdwadrme
15210 | Spuelacker 7-17, Lindenstrasse 7-18 Tégerwilen Bestand 2017 2024 2024 |Erdgas Fernwdrme
15301 |Hangar Altenrhein Bestand 201 2021|Pellets Fellets
Zinggenstrasse 2 / Hauptstrasse 125 /
15302 |Feldstrasse 2 Au Bestand 201 2027 2027 |Erdgas Warmepumpe Erdwirme
15303 |Sonnengrund Benken Bestand 2013 2025 [Wérmepumpe Erdwadrme Warmepumpe Erdwirme
15305 |Frohlweg, Churerstrasse 80/80a Buchs Bestand 2013 2025 |Warmepumpe Erdwdrme | Wirmepumpe Erdwirme
15306 | Neufeldstrasse 11-15a /Bahnhefstrasse 7| Oberriet Bestand 2005 2025 2025 |Heizél Warmepumpe Erdwirme
15401 |Brugglenwald Wald Bestand 2017 2029 | Wérmepumpe Erdwirme  |wirmepumpe Erdwarme
15403 |Miihlegasse 10a-c Piyn Bestand 2018 2030 |Wdrmepumpe Erdwdrme | Wirmepumpe Erdwirme
15405 |Bremo, Stadtblhlstrasse 12 Gossau Bestand 2017 2029 2028 [Erdgas Warmepumpe Erdwadrme
15407 |Hummelberg 2/2a Hauptwil Bestand 2017 2029 2029 [Erdgas Wirmepumpe Erdwdrme
15409 | Stadthihistrasse 8/10 Gossau Neubau_Ersatz 2032|Erdgas Warmepumpe Erdwirme
15410 |Halden 1-5 Trogen Bestand 2019 2029 | Wérmepumpe Erdwirme  |wirmepumpe Erdwarme
15412 |Wassergasse 53 St. Gallen Bestand 2019 2029|Wéarmepumpe Erdwdrme | wirmepumpe Erdwirme
Lindenackerstrasse 1/1a, Eichstrasse
15414 (11a Eschlikon Bestand O Fernwdrme Fernwdrme
15416 |Uptown Mels Bestand 2021 2029 |Holzschnitzel Helzschnitzel
15418 |Leebach Gibswil Bestand 201 2029 [Wérmepumpe Erdwadrme Wirmepumpe Erdwirme
15420 |Steinwiesstrasse 42/44 Paffikon Bestand 2020 2035 |Erdgas Wirmepumpe Erdwirme
15421 | Althofstrasse 5/7 Neuenhof Bestand 2012 2024 |Pellets Pellets
15422|Sonnenwinkel Uberbauung Weinfelden Neubau_Ersatz 2024 [Holzpellett Holzpellett
15424 Im Sonnenwinkel 3 Weinfelden Bestand 2013 2028 2028 |Erdgas Warmepumpe Erdwirme
15425 |Marktplatz 3/5 Weinfelden Bestand 1988 2025 2025 [Erdgas Warmepumpe Erdwadrme
15426 |Geerenstrasse Niederglatt Neubau_Ersatz 2024 [Wérmepumpe Erdwdrme Wirmepumpe Erdwdrme
15428 |Unterdorf Sirnach Neubau_Ersatz 2024 |Fernwdrme Fernwarme
15430 |Blumenpark Aadorf Neubau_Ersatz 2024 [Fernwarme Fernwdrme
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Tabelle 15. Uberblick der Solarstromanlagen und des Solarstromproduktions

Liegenschaftsdaten
PKTG Daten Mérz 2025 PV Absenkpfad
Plausibilisierung | Anzahi | -6iStUng p.?ﬁn Eigenve Pv(:(-\i;:)u—ng B Eigen- | cplante
LNr Addresse Ort Status LG 2020 2021 2022 2023 umgesetzt| N . Produktion | verbrauch
REIDA Werte Renera |Anlagen (ja/nein |rbrauch | abgeschatzt Anlagen
- - - - - - - - - - (kWp) - ) - LA kWh - PV (|(W|’|)v -
15101[Bahnhofstrasse 32/34/342, 36/36a | Amrisil Bestand ) ) ) ) ) olie o7 97000 29100 2027
15102 Schulstrasse 10/ Kirchstrasse 22-22¢ | Amriswil Bestand o o o o o olie 80 89000 26700 2027
15103|Briihistrasse 98 Arbon Bestand 36360 o| 40852 3707 tiefe Produktion 1 39ia 50%| 39 3701 1851
verglichen mit Leistung
15104[Stachenweg 1-7 Arbon Bestand o of aso71| 40377 3 33ie 40| 33 40377 16151
15105 | Poststrasse 5/5 Bischofszell_|Bestand o of 2s403] 17047 1 2612 30% 26 17947 5384
15107 Sntisstrasse 2-8 Freidorf Bestand o o o o o olia 123 123000 36900 2027
15108 | Lowenstrasse 6 Goldach Bestand o o 27aie| 32050 1 30[ie 50% 30 32050 16025
15109 Obstmarkt 1 Herisau Transaktion o o o o o o 60%| kein PV o o
15110[Hauptstrasse 45 Kreuziingen _|Bestand o o o o o olie ein PV o o
15112 Kirchstrasse 22-30 Kreuziingen _|Bestand 95718 100236]  57600]  eese0 2 102]ja 40| 102 96690 38676
1511 75 Bestand o o o o o 0 [nein ein PV o o
15114 Haufen 650-652 Lutzenberg__|Transaktion o o o o o o 162 162000 48600 2028]
15115 [Naggerberg 2-12 Scherzingen _|Bestand o o o o o olie 142 142000 42600 2028]
15118 |Markigasse 3 St Gallen |Bestand o o o o o olie 2 21000 6300 2028]
15118 |Vogelherd 19-21 St Gallen |Bestand o o| 129863] 130105 2 144]1a 50% 144 130195 65008
15120|Firstenlandstrasse 96 St Gallen |Bestand o o o o o 0 nein ein PV o o
15122|Heiligreuzstrasse 53-57 St Gallen |Bestand o o o o o olie 59 59000 17700 2028]
15123 Falkenweg 1112, 3/32 Wittenbach | Bestand 73265 of sesso| 7z 2 81)ja 40| 81 71821 28728
15125 Hasenbihistrasse 4 Heiden Bestand o of ises2| 24679 1 30[ie 40| 30 24679 9872
15201[Schupfenzelgstrasse 15, 17 Diessenhofen_|Bestand o o| as404] 42040 2 34 nein 40| 34 42040 17176
15202[Brunnenwiesstrasse 6,8 Fraenfeld |Bestand 35451 o of ssore 2 38ie 40| 38 38079 15232
15204 Schénenhofstrasse 7 Frauenfeld | Transaktion o o o o o o 28 28000 8400 2028]
15205 [St. Gallerstrasse 4 Fraenfeld |Bestand 16362 o o o o o 23 23000 6900 2029]
15206 | Ziircherstrasse 192196 Fraenfeld |Bestand o o o o o 0 nein kein PV o o
15208 |Neugriitstrasse 10-16 Minchwien _|Bestand o o o o o olie 240 240000 72000 2029]
15210|Spuelacker 7-17, Lindenstrasse 7-18___|Tagerwilen __|Bestand o of 131 130818 6 123)ja 40| 123 139618 55847
15301|Hangar Altenrhein___|Bestand o o o o 1 331)j 40| 331 331470 132588 2029]
15302 iz;sg‘fg::ﬂa;s”Z“‘Hm‘p‘s"assmzs“‘ Au Bestand o o o o o olja 70 70000 21000 2029
15303|Sonnengrund Benken Bestand o o o o s 12312 40| 143 142560 57024 2020]
15305 Frohiweg, Churersirasse 80/80a Buchs Bestand 52358 4o00es|  4sss2]  anaz o olie 58 ama2 12343
15306 | Neufeldstrasse 11-15a /Bahnhofstrasse 7 [Oberriet Bestand o o o o o olie kein PV o o
15401|Brugglenwald Wald Bestand o 2605 2835 2329 f/‘z:;&':s:‘ﬁ::‘csmsm”g 4 18lja 18 2329 699
15403 |Mihlegasse 10a- Piyn Bestand o o o o o olie 142 142000 42600 2030
15405 Breme, Stadtbiistrasse 12 Gossau Bestand 0 0 0 0 0 olie 65 65000 19500 2030
15407 |Hummelberg 2/2a Hauptwi Bestand o o o o o olie 90 90000 27000 2030
15409 Stadtb lhistrasse 8/10 Gossau Neubau Ersatz o o o o o olie 93 93000 27900
15410/ Halden 1-5 Trogen Bestand 26179 o o| 11004 f/‘z:;&':s:‘ﬁ::‘csmsm”g 1 29 ja 20% 29 11004 2402
15412| Wassergasse 53 St Gallen |Bestand o o o o o olie 35 35000 10500 2030
15414 ;T:SQ"QCKQ'S"“S““' EIERSUasse e eiicon Bestand o o| 40421 52700 f)z:;&':;:‘ﬁ::‘ccmsmg 2 77|j 40| 7 52790 21116
15416 |Uptown Mels Bestand 0 82712| 105497| 199836 CZycghhccs';‘“’:‘;‘&"‘sm”g 0 olia 100 199836 59951
15418 |Leebach Gibswil Bestand 0 o 20804|  24074|tefe Produktion 5 51)ja 51 24074 7222
verglichen mit Leistung
15420|Steinwiesstrasse 42/44 Paffikon Bestand o o o o o olie 73 73000 21900
15421 Althofstrasse 5/7 Neuenhof __|Bestand o o o o o olie 72 72000 21600 2030
15422{Sonnenwinkel Uberbauung Weinfelden | Neubau_Ersatz 90800 0 0 0 2 89ja 89 89000 26700 2024]
15424Im Sonnenwinkel 3 Weinfelden | Bestand o o o o o olie ein PV o o
15425 |Markiplatz 3/5 Weinfelden | Bestand o o o o o olie 154 154000 46200 2030
15426 Geerenstrasse Niederglatt | Neubau_Ersatz 54540 o o o 5 18 ja 118 117600 35280 2024]
15428 | Unterdort Simach Neubau Ersatz 87264 o o o 1 78ie 78 77900 23370 2024]
15430 Blumenpark Aadort Neubau Ersatz 167256 o o o 4 178j 178 177800 53340 2024]
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